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  כל הנתונים במסמך זה הינם הערכה בלבד: הבהרה 

  

   :כלליאור ת

3221 Caley Mill Drive , Powder Springs , GA , 30127        :כתובת מלאה      

 ואטרקטיביים –יחסית באיזור נדירים בתים מסוג זה (בקומה אחת בית פרטי  

  .)ומשפחות צעירות  אשר להם הכנסה קבועה –לאוכלוסית גמלאים 

  . swim & tennisבשכונה טובה ומטופחת שלה הבית 

כאן מחושב sqft - ל $ 80לפי ( .$ 108,000 - כ  :כיום) ללא קרקע ופיתוח(בלבד עלות בניית המבנה 

  .)שטח החנייה והמגרש שווים גם הם כסף כמובן –שטח עיקרי בלבד 

  005,061$ -כנמכר הנכס ב ) יותרעלויות הבנייה היו זולות ( 0200בשנת 

   ! $ 002,38 במחיר גולמי של מהבנק המוכר אנו רוכשים אותו 

במידה ולוקחים בחשבון גם את , למעשה פחות (  sqft -ל$ 48 -סך ההשקעה יגלם עלות של כ

  .בלבד" בלוקים"פחות מעלות ה %40 -כ – )ג'שטח הגרא

  

  :)הממוחשבים של המחוזהנתונים ממאגרי המידע ( נתונים ספציפיים

  .פרטית נכס על קרקע – single home family: סוג נכס

  

  .0– חצאי חדרי אמבטיה . 2 –חדרי אמבטיה מלאים   3: חדרי שינה:  חדרי שינה ואמבטיה

  

  .שתי מכוניותג של 'גרא: חניית מכוניות

  

   ). ג'ללא הגרא -בלבד שטח הבית מדובר על ( .. sqft  1,350  באתר המחוז רשומים  :מידות הנכס

  .1989: שנת בנייה 
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  כל הנתונים במסמך זה הינם הערכה בלבד: הבהרה 

  :  משוערים נתונים פיננסיים

לאחר תשלום עלויות  -טונ( 000140$, -מכירה ב במקרה של  תשואה מתוגד

)ד"כגון עמלת ברוקר ועו מכירה

  

מחושבות ו מוערכות בעמוד זה כל התשואות*(תשואה מהשכרה הערכתפירוט 

ד ראשון לחברת הניהול עבור "שולם תשלום שכר ולאחר שלאחר הרגע בו נכנס דיימ כרונולוגית

  ).מציאת הדייר
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  כל הנתונים במסמך זה הינם הערכה בלבד: הבהרה 

  :מרכיבי שיפוץ עיקריים

תועבר היתרה לחשבון ה  –במקרה שעלויות השיפוץ יהיו נמוכות יותר . מוערכותעלויות השיפוץ *

LLC ישנה אפשרות שעלויות השיפוץ תהיה גם גבוהות יותר עקב אלמנטים בלתי  .של המשקיע

  .למטרת שקיפות לצפייה ם העבודות יועברו למשקיע כל החשבוניותועם סי .צפויים

  : עיקריות ותשתית עבודות חוץ

  הגג בחדשהחלפת 

  שכבת בידוד מעל התקרהיצירת 

   מערכת המיזוגהחלפת 

  .רכישת והתקנת כלוב ברזל חיצוני למדחס

   החלפת מערכת החימום

  עבודות חשמל

  הורים ים חמים במקלחתקו מהחלפת  –למשל  – עבודות אינסטלציה

  .החלפת מנעולים ואספקת סטי מפתחות חדשים

  אספקת מטף כיבוי אש

   ג'דלתות גרא תיקון

כל עבודות יצירת קווי כולל  – שלט רחוק+ חשמליים ' רכישת והתקנת מנועי פתילחת גראג

  החשמל הדרושים

  

  :  עיקריות בודות פניםע

  .כולל הובלה והתקנה , גז ותנור ,  )?( מקרר –רכישת מכשירי חשמל 

חידוש , צביעת דלתות המטבח, פגומים דלתות ומגירות  –טיפול בכל סוגיות המטבח 

  ד"וכ המשטח דמוי השיש

  תעבודות גבס רבוכולל  – צביעת פנים של כל הבית

  )?( והתקנת שטיח במקום –הוצאת רצפת הקרמיקה , החלפת שטיח מקיר אל קיר בחדש 

   חלונותהחלפת 

  ד"דלת מקלחת וכ, כיורים , כולל אסלות  –החלפת אביזרי אמבטיות 

   בכל חלונות הבית והתקנת וילונות הצללה  הרשתות בחלונותהחלפת כל 
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  במסמך זה הינם הערכה בלבדכל הנתונים : הבהרה 

  

  החלפת מנעולים בכל הבית/התקנת 

   נקיון כללי של כל הבית ועליית הגג

  

  

    )הנתונים מאתר הרשמי של המחוז(מכירות עבר של הנכס הספציפי 

ישנה מכירה . בספריםכינוס הנכסים   שהינה למעשה רישום – הראשונה" מכירה"אין להתייחס ל

  .אשר לא מופיעה כאן 70,000$  -ב 1989 נוספת של הבית כחדש בשנת

התפתחות דרמטית בתשתית היתה  –כן וכמו  –גם עלויות הבנייה עלו בצורה דרמטית  -מאז

  .שמשפיע לטובה על המחיריםמה  –התחבורה והשטחים המסחריים באיזור 

  

  

  106,500$ -נמכר הנכס בכ)  יותרעלויות הבנייה היו זולות (  0200בשנת 

   ! $ 002,38במחיר גולמי של  אנו רוכשים אותו מהבנק המוכר 
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  במסמך זה הינם הערכה בלבדכל הנתונים : הבהרה 

    

  לראות שאנו בקצה התחתון של המחיריםניתן  – בתים דומים באיזורמכירות 

  

  

  בעמוד הבאהטבלה המשך 



ATL INVESTORS, LLC – Real Estate Investments & Development                                                     

2050 Roswell Rd., Marietta, GA 30062 

 

8 

 

  כל הנתונים במסמך זה הינם הערכה בלבד: הבהרה 

  

  

  מיקום הנכס ביחס למטרופולין
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  כל הנתונים במסמך זה הינם הערכה בלבד: הבהרה 

ופניית  –חשוב במיוחד עקב הקומה האחת (ח האיזורי "מספר דקות בלבד מביהנכס ממוקם 

קרוב למרכזי  –כמו כן  .וכן ממספר מרכזי קניות, ) הנכס לאוכלוסייה פוטנציאלית של גמלאים

  .תעסוקה מקומיים
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  ס התיכון האיזורי"הנכס קרוב גם לביה

  

  כל הנתונים במסמך זה הינם הערכה בלבד: הבהרה  

  מיקום הנכס בשכונה
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  כל הנתונים במסמך זה הינם הערכה בלבד: הבהרה 
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חלק מהסלון

  

  המטבח משמאל –משמשת לארוחת בוקר  –) בין המטבח והסלון(פינת האוכל הצמודה למטבח 

  



ATL INVESTORS, LLC – Real Estate Investments & Development                                                     

2050 Roswell Rd., Marietta, GA 30062 

 

13 

 

  כל הנתונים במסמך זה הינם הערכה בלבד: הבהרה 

   המטבח
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  הערכה בלבדכל הנתונים במסמך זה הינם : הבהרה 

אחד מחדרי הילדים
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  חדר ילדים שני
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  חדרי ילדים –ם ומקלחת שירותי

  

  חדר שינה הורים
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  או לחידוש כללי זקוקה להחלפה –אמבטיה במקלחת הורים 

  

  יש להחליפו –כיור מקלחת הורים 
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  של שתי מכוניות' גראג

  

  מבט חוץ על אחת מדלתותיו –ג 'הגרא
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מדחס המזגן 
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  יוחלפושחלונות 
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