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  מסמך זה מכיל הערכות בלבד: הבהרה 
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  מסמך זה מכיל הערכות בלבד: הבהרה 

  

  

  

  

  



ATL INVESTORS, LLC – Real Estate Investments & Development                                                     

2050 Roswell Rd., Marietta, GA 30062 

 

3 

 

  מסמך זה מכיל הערכות בלבד: הבהרה 

   :כלליאור ת

 

2330 TRENTON DR, CANTON, GA 30115     :כתובת מלאה 

 

במיוחד לאור המרתף הגדול  –הנרכש במחיר אטרקטיבי מאד , בית פרטי באיזור מתפתח מאד

.אשר בו מותקנים מקלחת ושירותים כהכנת אופציה לבנייתו הסופית  

למחלף על הכביש המהיר המוביל לדאון טאון  ) דקות נסיעה 3 -כ( כמו כן לבית גישה מצויינת

.דאון טאון -ועד ה ללא אף רמזור אחד מהבית עצמו –אטלנטה   

מרכזי  2, בית הספר האיזורי : ניתן להגיע ל בלבד  דקות נסיעה 5 - כעד במרחק של   -בנוסף 

  .ח איזורי"ובי מועדון גולף, קניות

      - ל $ 75לפי ( .$ 108,000 - כ  :כיום) ללא קרקע ופיתוח - המבנה בלבד ( עלות בניית מבנה זהה 

 sqft בונוס"כ שניהם  ומתייחסים אל! ומשטח המרתף ' זאת כאשר מתעלמים משטח הגראג "(  

    ! $ 551,35 במחיר גולמי של אנו רוכשים אותו 

במיוחד אם מתחשבים , שהינה בקצה התחתון של המחירים קנייה  מהווה בבירורמחיר זה 

  במרתף

ללא  – בלבד" בלוקים"מעלות ה  %58 -כרק  –   sqft -ל$ 44 -סך ההשקעה יגלם עלות של כ

  .והמרתף ' שטח הגראגהתחשבות ב

  

  )הנתונים ממאגרי המידע הממוחשבים של המחוז( נתונים ספציפיים

  .פרטית נכס על קרקע – single home family: סוג נכס

  .1– חצאי חדרי אמבטיה . 2–חדרי אמבטיה מלאים 3: חדרי שינה:  חדרי שינה ואמבטיה

  )ללא קירות גבס מסביבם, מותקנים בלבד –מרתף גדול  בו שירותים ומקלחת  –בנוסף  –לבית (

  .שתי מכוניותג של 'גרא: חניית מכוניות

  

 ג'ללא הגרא -מדובר על שטח הבית בלבד ( . sqft  1,450  באתר המחוז רשומים  :מידות הנכס

  ).  וללא המרתף

  .1994: שנת בנייה 
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  מסמך זה מכיל הערכות בלבד: הבהרה 

    :משוערים נתונים פיננסיים

לאחר תשלום עלויות  - נטו( 301, 000-מכירה ב  במקרה של תשואה מתוגד

  )ד"כגון עמלת ברוקר ועו מכירה

  

 מחושבות כרונולוגיתו מוערכות בעמוד זה כל התשואות*(תשואה מהשכרה הערכתפירוט 

הניהול עבור מציאת ד ראשון לחברת "שולם תשלום שכש ולאחרר הרגע בו נכנס דיי לאחרמ

).הדייר
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  מסמך זה מכיל הערכות בלבד: הבהרה 

  :מרכיבי שיפוץ עיקריים

תועבר היתרה לחשבון ה  –במקרה שעלויות השיפוץ יהיו נמוכות יותר . מוערכותעלויות השיפוץ *

LLC ישנה אפשרות שעלויות השיפוץ תהיה גם גבוהות יותר עקב אלמנטים בלתי  .של המשקיע

  .למטרת שקיפות לצפייה החשבוניותם העבודות יועברו למשקיע כל ועם סי .צפויים

  : עיקריות ותשתית עבודות חוץ

  . בבית זה עץ נפל על קצה הגג. ) כל הרעפים(החלפת הגג 

  )למניעת אפשרות חזרת המקרה( כריתת עצים בחצר האחורית ופינויים

  טיפול במערכת המיזוג והחימום

  'תיקון דלת גראג

  רחוק והתקנתו י שלט"ג ע'רכישת מנוע חשמלי לפתיחת דלת גרא

  דלת קדמית+ צביעת משקופים וחלונות 

  י המוכר"צביעת חלקי חיפוי חיצוני שהוחלפו ע

  'כולל הקמת קו חשמל לפותח דלת גראג – עבודות חשמל

  )ל קווי המים והביוב בשירותים והמקלחת אשר במרתףכול ( עבודות אינסטלציה

  .החלפת מנעולים ואספקת סטי מפתחות חדשים

  כיבוי אשאספקת מטף 

  :  עיקריות בודות פניםע

   כולל עבודות גבס –צביעת פנים 

  לאחר הצמדת הבידוד כהלכה – 'התקנת לוחות עץ לחיפוי החלקים החשופים בגראג

  כולל הובלה והתקנה , גז ותנור , מקרר –שת מכשירי חשמל רכי

  ד"תיקון מגירות וכ, החלפת מסילות  –טיפול בכל סוגיות המטבח 

  vynlבית וכן החלפת ריצוף בכל ההחלפת שטיח מקיר אל קיר 

  החלפת אביזרי אמבטיות 

  התקנת מדפים באמבטיה ובחדר הכביסה

   בכל חלונות הבית והתקנת וילונות הצללה  רשתות בחלונותהחלפת 

   נקיון כללי של כל הבית ועליית הגג,  החלפת מנעולים בכל הבית/התקנת 
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  הערכות בלבדמסמך זה מכיל : הבהרה 

בקצה התחתון של ניתן לראות שאנו  באיזור)  גודל ושנת בנייה(מכירות בתים דומים 

 בובעל מרתף גדול אם מתחשבים בכך שהבית שלנו  – )35,551 –מחיר גולמי שלנו ( המחירים 

 .ה שלנו מצויינתניהק – ושירותיםמקלחת 
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ל "הנ – 2011בשנת  125,000$ -ב "מכירה"להתייחס לאין  – עבר של הנכס הספציפימכירות 

אשר אינה רשומה כאן  68,000$ -ס של כ"ע 1994מכירה בשנת ישנה . לבדרישום כינוס נכסים ב

  )אז מחירי הבנייה והפיתוח היו זולים בהרבה(

  



ATL INVESTORS, LLC – Real Estate Investments & Development                                                     

2050 Roswell Rd., Marietta, GA 30062 

 

8 

 

 אין ולו רמזור אחד -  down town —מהנכס ועד ה – למטרופוליןום הנכס ביחס מיק

  

בית הספר  ,מחלף על הכביש המהיר :דקות נסיעה בלבד ניתן להגיע ל  5 - במרחק של עד כ

ח "מועדון גולף ובי, מרכזי קניות 2, האיזורי 

  .איזורי
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  המיקום בשכונה

  

  מסמך זה מכיל הערכות בלבד: הבהרה 

  מבט עליון
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הסלון
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המטבח 

  

  

  נוח לפרוק את הקניות –עם יציאה ישירה למטבח  –' הגראג

  



ATL INVESTORS, LLC – Real Estate Investments & Development                                                     

2050 Roswell Rd., Marietta, GA 30062 

 

12 

 

  אשר יתוקנו' החלקים בגראג

  

  מסמך זה מכיל הערכות בלבד: הבהרה 

חדר שינה 

  הורים
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 מקלחת ושירותים הורים
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זהו החדר שנבנה מחדש לאחר פגיעת  –חדר שינה ילדים 

 העץ
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  מסמך זה מכיל הערכות בלבד: הבהרה 

חדר זה יהיה בצבע שמנת . ניתן לראות את כתמי נזילות המים בתקרה –חדר שינה  שלישי 

  לאחר השיפוץ

  

  פינת מכונת כביסה ומייבש
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  מסמך זה מכיל הערכות בלבד: הבהרה 

  

  

  

  חדרי ילדיםמקלחת 
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  מסמך זה מכיל הערכות בלבד: הבהרה 

  המרתף

  

  צד שני –המרתף 
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  מסמך זה מכיל הערכות בלבד: הבהרה 

  השירותים והמקלחת שהותקנו במרתף

  

  תיקוני חשמל חיצוניים
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  מסמך זה מכיל הערכות בלבד: הבהרה 

  החלק בקיר החיצוני בו פגע העץ
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  מכיל הערכות בלבדמסמך זה : הבהרה 

  

  

  

 

  

  

  


